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HemnocpencTBeHHBIM 0OBEKTOM BEIHBIX MPAaB BBICTYHAIOT BeIH, TOHS-
THe Bl SABJISETCA N03TOMY HEOTheMJIEMON 4acThbIO JIFOOOM JOKTPUHBI
BeIIIHOTO IIPaBa.

B npOTMBOMOJIOXHOCTL IEPBOMY IPOEKTY ['epMaHCKOro rpakiaH-
ckoro ynoxeHus (nanee: I'TY), B KOHEYHOI ero pefaki[iy HOPMEI O Be-
max Kak 00beKTax rpakAaHCKUX MpaB ObLIM PACIOJIOKeHbI B 0OIei
4acTH, Cpa3y Mocjie HOPM O CyObeKTax IpaB — JIUL@AX. DTO HOBOBBele-
HUe OblI0 0OBSACHEHO TeM, YTO YKa3aHHbIe HOPMbI UMeJIU 3HaueHue s
BCETO YJIOKeHNs, a He TOJIbKO JJIs YaCTH, KacaBIIelcs BellHbIX Ipas’.

Kmo4eBbIM /7151 MOHATUA Bemn B TV ABAeTcA orpaHudYeHue ero
o0beMa UCKJIIOUUTeNIbHO TeJleCHbIMU npeaiMeTamu. «Sachen im Sinne des
Gesetzes sind nur korperliche Gegenstinde (Bermamu 1o cMbIC/y 3aKOHa
ABJAIOTCA TOJBKO TeJleCHble peaMeThl)», — raacuT § 90 ITY. C nepeoro
B3IJIAla KQXETCA, YTO TPAKTOBKA Bellell JIUIIb KaK TeJIeCHbIX IIPeJIMeTOB
BBIXOZIUT 3a pamku I'TY, HO pacmpocTpaHsieTcsi Ha BCe 3aKOHbI BOOOIIIE.
OpHaxo obpaleHne K repMaHCKOMY 3aKOHOZATeIbCTBY TIOKa3bIBAET, YTO
TaKOe OIpefiesieHye Belly IPUMEHMMO JMIlb B paMKax I'TVY: Hanpumep,
§ 265 I'paxxaaHCKO-TIpoOLieCcCyanIbHOTO KOZIeKCca NIPSMO Ha3blBaeT B Kade-
CTBe Belllel TaKKe U [IpaBa.

B ocHOBe orpaHuyeHust o0bema moHATUs Belny B [TY nexano npen-
CTaBJIeHHE O TOM, YTO Bell[Hble NTpaBa — 3TO NpaBa OCIOACTBA pa3iuy-

1 Protokolle der Kommission fiir die zweite Lesung des Entwurfs des Biirgerlichen
Gesetzbuchs, Bd. III, Reichs-Justizamt. Berlin, 1899. S. 1; Endemann F. Lehrbuch des
Biirgerlichen Rechts, Bd. 2, Berlin, 1905. S. 14.
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HOY CTeIIeHH, U CJIe[JOBATeNIbHO, X 06BHEKTOM MOXET ObITh JIUIIb TO, Hajl
9eM MOKHO HelIOCPeZAICTBEHHO OCYLIeCTBIIATh TOCIOACTBO.

JleneHvie Ha TesleCHble M HeTeJIeCHble IpefMeThl OepeT CBOe Ha-
4aJi0 U3 PUMCKOTO TIpaBa, I7ie Belly JeWINCh Ha res corporales u res
incorporales, u cpeHeBeKOBOe HeMeLKOe ITPaBO BOCIPUHAIO ero. IIpu
3TOM 0OBEKTaMH BeIIHbIX NPaB B HEM CYUTAIKMCh TOJNBKO TejlecHble
npenMethbl. Tak, YMCTO HeMelKUid MHCTUTYT Gewere, 0 06beMy 6Jm3-
KM K IPaBy COOCTBEHHOCTH U HEM3BECTHBIN PUMCKOMY IpPaBy, pPacrpo-
CTPaHAJICS UCKJIFOUUTEIIbHO Ha TeJleCHbIe IpeIMeTh! (TJIaBHBIM 00pa3oM,
Ha 3eMeJIbHbIe Y9aCTKU), T03/JHee JaHHAs 0COOEHHOCTD CTasIa MPUCYyIa U
HeMeIIKOMY ITpaBy coO6cTBeHHOCTH?. OZHAaKO 3TO BOBCe He 03HAYaeT, YTo B
ITY orcyTcTByIOT paBa Ha mpaBa. Y3yopykT (Nieflbrauch) u 3anorosoe
npaBo Ha npaBa (Pfandrecht an Rechten) Moryt umeTs cBouM 00'beKTOM
TaK)Xe U [IPaBa, U B JaHHOM CJIy4ae peryaupoBaHue OyJieT CXOJHBIM C pe-
TyIMpOBaHKUeM TaKMX jKe IIpaB Ha Bellu. Kpome Toro, BelHble paBa Ha
IO/l PACTIPOCTPAHAIOTCS, IOMUMO IIPOYETo, U Ha «IMBUJIbHBIE [ITI0/bI»
(btirgerliche Friichte)>.

B KoHTeKcTe BOIIPOCA O TeJIeCHOCTH JJOBOJIbHO CIIOPHBIM /ISl HeMell-
KUX TIPaBOBE/IOB BBITJIALE] BOIIPOC O KPUTEPUAX TaKOU TelecHOCTH®. 3a-
KOH 4eTKUX KpUTepueB He JjaBaj, OTKPbIBask TeM CaMbIM LIMPOKYIO Iep-
CIIeKTHBY JJIsl PellleHUs1 3TOr0 BOIPOCa B PaMKax Cy/ieOHOW MPaKTHKW.
Tax, yxe B Hayasie XX BeKa BbIIUIA CePHs CyAeOHBIX PelleHuid, KOTOpbIe
pelIagy BOIIPOC O NPUHA/JIEXHOCTH K TeJleCHbIM IIpeZiMeTaM BOJbl, BO3-
IyXa, 3JIeKTPUYeCTBa, YeJI0Be4eCcKOoro Tena, 3Bepeit’.

V3 mpuHIUMIA TeJeCHOCTH INPOMCTeKaeT M 0coboe peryIrpoBaHMe
B I'epMaHCKOM Ipa)kIaHCKOM YJIOXKeHUU COBOKYITHOCTH IIpe/MeTOB B Ka-
JecTBe 00'beKTa BemHbIX MpaB. CornacHo § 90 TTY Bemamu SBAAIOTCS
060co6IeHHBIe TTPeMEeThI, ONHAKO HA MPAKTHKe Belllb MOXeT COCTOSATh
M3 YacTeil, KOTOpble He MOTYT OBITH OTZEJIeHBI IPYT OT Apyra 6e3 pa3py-

! Motive zu dem Entwurfe eines Biirgerlichen Gesetzbuches fiir das Deutsche Reich.
Bd. 3. Berlin, 1896. S. 2.

2 CMm. 06 atom: Heusler A. Die Gewere. Weimar, 1837. A taxxe: Heusler A. Institutionen
des Deutschen Privatrechts. Bd. 1. Leipzig, 1885. S. 336.

3 Das Biirgerliche Gesetzbuch mit besonderer Beriicksichtigung der Rechtsprechung des
Reichsgerichts. Berlin und Leipzig, 1922. § 99, § 1068-1083, § 1273-1296.

¢ Dernburg H. Das Sachenrecht des Deutschen Reichs und Preufiens. Halle, 1908. S. 3.

5 Das Biirgerliche Gesetzbuch mit besonderer Beriicksichtigung der Rechtsprechung des
Reichsgerichts und des Bundeshofes. Bd. 1. Berlin, 1982. § 90.

¢ RGv. 10.11.1914 - VII 267/14 - RGZ 86, 12-15, 13, RG v. 28/03/1930 - 534\29 VII -
RG JW 1930, 1924, RG 56 403, 67 229, 86 12.
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IeHNs XOTS Obl OIHOYM M3 HUX WM M3MeHeHUs ux cymHoctu. § 93 ITY
Ha3bIBaeT TAKUe COCTAaBHbIE YAaCTHU BEIIU <«CYL[eCTBEHHBIMU». B HaHHOM
CJly4ae KJII04eBbIM fIBJIAIETCA COXPaHeHNe SKOHOMUYeCKO! LeHHOCTH. ITo-
1I0O6HOe TIpeZICTaBIIeHNeE O Beljax BIIOJIHE COOTBETCTBYET PUMCKOMY ITOHH-
MaHHMIO Bellleil. B OCTa/lbHBIX CIIy4asx KaXx/aas Belllb SBJISAETCS 00beKTOM
OTZeNIbHOTO MpaBa, ¥ IPaBo Ha COBOKYITHOCTh Bellleil — He GoJiee 4eM co-
BOKYIHOCTb OTZieJIbHBIX NpaBl. «MoTuBHI k nepBoMy npoekty [TV nosdc-
HAIOT TaKyl0 TPAaKTOBKY JIPEBHEPUMCKUM BO33DEHHEM Ha COBOKYIIHOCTb
Bellleil KaK Ha U/ieaJIbHbIil 00bEKT, COOTBETCTBEHHO OTHOCSIIMICSA K Tes
incorporales»Z.

YTo KacaeTcs CaMOro BBIPAXKEHUS «CyLIeCTBEHHbIE COCTAaBHbIE 4a-
CTU», TO 371eCb MOXXeT BO3HUKHYTb BOIIPOC, YTO NIOHMMAaeTCs MOoj Cylue-
CTBEHHOCTBI0 — MMeeT OHA 3HayeHHe IS OOIIel Bely Uiy JJisl CyLIHO-
CTH TOJIbKO CAMO¥ YaCTH, U OTHOCHUTCS JIY YIIiep0 OT OT/eNieHus K yiepoy
IS BCE¥ Bl MM TOJIBKO K yiiepOy st ee yactul. B tekcre I'TY yka-
3aHHOE BbIPa)KeHHEe HUKAK He MOSICHSETCS, BCIECTBUE Yero MOHano0u-
JIOCh TIPUHSATH O 3TOMY BOIPOCY HECKOJIBKO CyAeOHBIX pelleHHid M-
IIePCKOTO CyZla: OHU Pa3bACHWIY, YTO IVIABHBIM B IAHHOM CJlydae fBJIA-
eTCs1 IMEHHO CYILIEeCTBEHHOCTD 0715 8ewju 8 4esoM, ¥ yiepo OT OTJeeHust
YUUTBIBAETCS KaK JUI CYujeCmeenHot uacmu, Tak U 0N4 ey 6 yenom’.
Kpowme Toro, nocnenyromas cynebHas MpaKkTHKa BbIBesa OHATHE <HECY-
IeCTBeHHOH 4acTu», KOTopoe OTCyTcTBYeT B I'TY 1 Ha KOTOpOe MOXeT
pacmpocTpaHATbCs 060c00IeHHOe TIPaBO, OTIMYHOE OT MpaBa Ha Belllb
B [leIoM*.

ITpu perynvpoBaHUM COCTaBHBIX Bellell 3aKOHOZaTeNb NpHUJep)KuBa-
eTcs xapaktepHoro s I'TY perynupoBaHus HeBUXKUMBIX Bellled, OT-
JIMYHOTO OT PeryaupoBaHUs Bellled IBWXUMBIX. Tak, Ay 3eMeNbHbIX
y4aCTKOB 3aKOHO/|aTeslb OuepuyMBaeT Kpyr Bellel, CUMTAIOIUXCA Cylle-
CTBEHHBIMU 4YacTsAMU. CyllecTBEHHbIMU 4YaCTAMHU 3€MeJIbHOTO y4acTKa
ABJAIOTCA BeIllY, IPOYHO CBSA3aHHBIE C 3eMJIeli: Ipek/ie BCero CTPOeHus,
a TaKxe MPOAYKTHI 3eMJIH, TT0Ka OHU CBA3aHbI ¢ MoyBoi. CeMeHa U pac-
TeHUs ABJAIOTCA CyLIeCTBEHHOW YaCThIO YYaCTKa, TOKa OHM HaXOAATCA
B mo4Be. JJaHHOE MOJIOKeHHe GbUIO 3aMMCTBOBAHO M3 GaBapCKOro Mpo-
eKTa IPakJaHCKOro Kojiekca. OHO fABJAETCA TUIIMYHBIM IIPAMEPOM pas-

1 Gierke O. Der Entwurf eines biirgerlichen Gesetzbuchs und das deutsche Recht. Leipzig,
1889. S. 284.

2 Motive zu dem Entwurfe eines Biirgerlichen Gesetzbuches fiir das Deutsche Reich. Bd.
3. Berlin, 1896. S. 28.

3 RG130, 242, 244.
4+ RG69,117, 158, 368.
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BUTHS UCTUHHO HeMeIKUX HOPM U3 PUMCKO-IPaBoBbIX'. OJHAKO OTHO-
CUTENIbHO COCTAaBHBIX 4YacTel 37aHUSA HeMelKue [TPaBOBeZbl TOJHOCThI0
OTKMHYJIN PHUMCKO-IIPaBOBOE BO33PeHME, COIJIaCHO KOTOPOMY Belu B
3[JaHUU ABJIAIOTCA €ro CyLeCTBeHHON 4acThl0 B Te4eHHe TOTO BpeMeHH,
II0KA IIPACYTCTBYET UX CBA3b CO 3/JaHMeM. B IpOTUBONONIOXHOCTD 3TOMY,
a Taxxe u ['paxknaHckomy kogekcy ¢panuy3os 1804 rona, ITY He oTHO-
CHUT TaKWe BeIly K CyIeCTBeHHBIM YacTAM 31aHusA%. Vzes 06 s5KoHOMUYe-
CKO IIEHHOCTH KaK (aKTope, KOTOPBII ONpeZesseT, IBASETCA JIU Belllb
CyIIeCTBEHHOM YaCThbIO 3eMeJIbHOIO Y4aCTKa WM CTPOEHUS, BBIPa)KaeTcs
U B TOM, YTO Belll¥, KOTOPbIE CBA3aHbI C 3¢MEJIbHbIM Y4aCTKOM WU CTPO-
eHreM JIMIIb A BpeMeHHOU Leny, He cuuTaoTcd B ['TY He TonbKO Cy-
IeCTBEHHOH 4YacThbl0, HO U POCTO YaCTbIO YYaCTKa, U He OXBaThIBAIOTCS
IIPaBOM Ha y4aCTOK, CYIeCTBYS KaK caMOCToATesbHble Bemu (§ 95 ITY).

Eme oHO¥M 0coGeHHOCTBIO peryupoBanusi B [TY 3eMesnbHBIX ydacT-
KOB KaK CJIOKHBIX Bellleld ABJIAETCA TO, YTO NPaBa, CBA3aHHbIE C IIPaBOM
COOCTBEHHOCTH Ha 3eMeJIbHBIN YYaCTOK, IEHCTBYIOT KaK COCTaBHAs 4aCTh
ydyactka (§ 96 I'TY). DTy HOpMy He ciefiyeT OHMMaTh Kak pacuiupe-
HYe TOHATUA COCTABHOX YaCTH, 3TO JIAIIL PacIPOCTPaHeHue peryaupo-
BaHUA, CXOAHOTO PETyJIMPOBAaHMIO COCTABHBIX YacTell Belljd, Ha IpaBa’.
B 3Toii cBSA3M AOCIOBHBIN MepeBO] YKa3aHHOTO maparpada Ha PyCCKUH
A3bIK c0BaMu: «IIpaBa, CBSI3aHHbIE C MPAaBOM COOCTBEHHOCTH Ha 3e-
MeJIbHBIN YYacTOK, IPU3HAIOTCA COCTaBHBIMM 4YacTAMU MOCIeSHero» He
COBCEM KOppeKTeH — B JIaHHOM cjiydae 6oJsiee BepHO ObLIO ObI CKa3aTb,
4TO MpaBa, CBA3aHHbIE C TPaBOM COOCTBEHHOCTH Ha 3eMeJIbHbIN YYacToK,
CYUTAIOTCA WINA PEryJupyrTCa KaK COCTaBHbIE 4YaCTU NOCIeAHero. To
ecTb B § 96 I'TY Ha camoM ziesie uzieT peyb He O TOM, YTO IIpaBa, CBA3aH-
HbI€ C TIPaBOM COOCTBEHHOCTH Ha 3eMeJIbHbII YUaCTOK, NPUSHAMCS CO-
CMABHLIMYU 4ACMAMY, HO JIAIIb O TOM, YTO OHU MPAKMYHOMCA UMY NOHU-
Maromes n0006HO MaxoBbIM HacmAM®.

IIpuMeHUTeNbHO K JBWXMMBIM BelllaM, B OTJIMYKe OT 3eMesIbHBIX
y4aCTKOB, IOMUMO CyILIleCTBeHHBIX yacTeid, [TV ucnosnb3yer Takoe NOHA-

! Motive zu dem Entwurfe eines Biirgerlichen Gesetzbuches fiir das Deutsche Reich.
Bd. 3. Berlin, 1896. S. 44.

2 Das Biirgerliche Gesetzbuch mit besonderer Beriicksichtigung der Rechtsprechung des
Reichsgerichts. Berlin und Leipzig, 1922. Abs. 2. § 94.

3 Das Biirgerliche Gesetzbuch mit besonderer Beriicksichtigung der Rechtsprechung des
Reichsgerichts und des Bundeshofes, Bd. 1. Berlin, 1982. § 96.

4 B opurunane Ttekct § 96 ITY Beirsiaut ciexyomum obpasom: «Rechte, die mit
dem Eigentum an einem Grundstiick verbunden sind, gelten als Bestandteile des
Grundstiicks».
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THe, KaK <TIPUHAIEXXHOCTb> (Zubehor). [IpuHa/iIeXXHOCTh He SBJISAETCS
COCTaBHOM 4aCThIO U NIPU3BaHA CIYKUTb SKOHOMUYECKOU Liesu, KpoMe
TOTO, OHA JIOJDKHA OBbITh MPOCTPAHCTBEHHO CBSI3aHA C OCHOBHOM BeIIbIO
(§ 97 ITY). B nanHOM ciy4ae He ©MeeTCs B BUAy GU3nyeckoe eIMHCTBO.
KiroueBBIM U3 3TUX TpeX 3JIeMEHTOB SBJISIETCSI UIMEHHO 3KOHOMUYeCcKas
CBSA3b C OCHOBHOM BeIbl0, TaK KaK €CJIM Belllb CIY)KUT 5KOHOMUYECKON
IleqM PYroil Belly, OHa He MOXKeT ObITh MPUHAZIEXHOCTbIO TaHHOM
Bemu (§ 97 I'TY). B nepBoM npoekTe He Oblia aKLEHTHPOBaHA UMEHHO
3KOHOMMYecKas nenb. CornacHo § 789 Ilepsoro npoekra ITY «npunazn-
JIeXXHOCTBIO BelllY SBJIAIOTCA TaKue JBIKMMBble Bellld, KOTOphle, He fB-
JIAACh COCTaBHOM 4aCTbI0 OCHOBHOMH BelllM, OZIHAKO ITpefiHa3HauyeHbl CIIy-
XWUTb NOCJTe[HEH U B COOTBETCTBYIOIIMX 3TOMY HAa3HAYEHUIO BHENIHUX
OTHOIIEHUSAX OTHOCATCSA K OCHOBHOW BelllY, U SIBJIAETCA TaKOBOW 3a HC-
KJIIOYeHHEeM TeX CJIy4aeB, KOT/]a TAKOBBIE BEIlY COTJIACHO OOBIKHOBEHHIO
XO3SIICTBEHHOM XW3HU He CYUTAIOTCA IPUHAAJIEXHOCTbIO»2 OJHAKO
B OCTQJILHOM II0JIOKEHUS, Kacaroluecs [PUHAIJIEXHOCTH, Nepeluld B
OKOHYaTeNbHbIA TpoekT ITY 6e3 usMeHeHuil. [IpuueM mpu ompereie-
HWY [IPUAHAJJIeKHOCTU KaK MepBblid NPOeKT, TaK U NOCJIeHUN TOIUIN 110
IIyTA Ka3yUCTUYHOTO NEPEYUCIICHUA KOHKPETHBIX CJIy4aeB, KOIZa Bellb
ABJNAETCA NpUHaziexxHocThio (§ 98 ITY, § 791 IlepBoro mpoekta I'TY).
B 3aBucuMOCTH OT 006J1aCTH IKOHOMUYECKMX OTHOIIEHUH, B KOTOPOW
IpUMeHseTCsl OCHOBHAA Belllb, 3TO — MeJIbHUIIbI, KY3HUIIbI, TMBOBAPHH,
$abpuku, eciu pevb WIET O CTPOEHUH, JUIUTEJbHO HCIOJIb3yeMOM ISt
IPOMBIIJIEHHBIX LleJlell, U OPYAUA U CKOT, CeIbCKOX034iCTBeHHbIe IIPOo-
AYKTBI B 06J1aCTH CEIBbCKOTO XO3SIHCTBA.

[ToHATHe NPUHA/IEXHOCTH B HEMELIKOM ITpaBe XOTs 1 GepeT cBoe Ha-
9aJI0 B pUMCKOM IIpaBe, OHAKO C TeM OTJINYKeM, YTO B PUMCKOM IIpaBe
y4eHHe O NPUHAZJIE)XHOCTU PACIPOCTPAHSIOCh TOJIBKO Ha 06J1aCTh 0651-
3aTeJIbCTBEHHOrO IIpaBa, HAlpUMep, Ha [OTOBOPBI KYIJIU-IIPOJAXU U
apeH/bl, B HEMELIKOM e IpaBe [IPAHA/JIe)XHOCTb U B BellIHOM IIpaBe 3a-
JacTyto 00J1aziaeT OT/eNbHbBIMU TIPABOBBIMU KaueCTBAMH, KOTOPbIE TPH-
Ha/|jIexxaT OCHOBHOM 110 OTHOILIEHHUIO K TPUHA/JIeXHOCTH Belly®.

1 Juris Praxiskommentar BGB. Bd.1. Saarbriicken, 2010. S. 397.

2 «Zubehor einer Sache sind diejenigen beweglichen Sachen, welche, ohne Bestandteile
der Hauptsache zu sein, derselben bleibend zu dienen bestimmt und in ein dieser
Bestimmung entsprechendes dufleres Verhaltnif} zur Hauptsache gebracht sind, es sei
denn, daf nach der Verkehrssitte eine solche Sache nicht als Zubehér angesehen wird»
(Entwurf eines biirgerlichen Gesetzbuches fiir das Deutsche Reich. Erste Leistung.
Berlin, 1888. S. 179).

3 Dernburg H. Das Sachenrecht des Deutschen Reichs und Preufiens. Halle, 1908. S. 26.
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ITo muenuto I'. [lepuOypra, cocraBHas 4acTh yuactka B [TV siBnsercs
aHaJIOTOM TIPUHAAJIEXXHOCTH BM)KMMOM BelllM, U B HEMEIKOM U Ipyc-
CKOM IIpaBe OHa MMeHOBaJach TaKKe IPUHAZJIeXHOCThIO!

Paspenenue Bemiell Ha JBW)XMMble U HeIBUXuMble B I'TY gBndercsa
OTIPaBHOM TOYKOH /711 peryJIupoBaHKs BCETO BEIIHOTO IpaBa, U B 0CO-
GeHHOCTH MpaBa COOCTBEHHOCTH.

Taxoe TOJIOXeHHe Bellell UMeeT Moj C000i MCTOPHYECKYI0 OCHOBY.
VI3HayasbHO 3eMesibHble Y4aCTKU, KaK OCHOBHOM BUJ HeABMXHMMBIX Be-
1ieit, o61aan 0coObIM 3HaUeHHEM He TOJIBKO B CBSI3M C 60Jiee BHICOKOM
UX CTOMMOCTBIO, HO ¥ IOTOMY, YTO UMEHHO ITpaBa Ha 3eMeJIbHble YYaCTKU
OlIpeJieJIsyIi COLMaIbHOe U JIMYHOE II0JI0XKEeHUe JIULd, IOMUMO TOrO, YTO
3eMJId BCerZia MMeJia IMOJIMTAYecKoe 3Ha4eHne. B fanpHelmeM, ¢ pa3Bu-
THEeM 3KOHOMMKH, [JeHHOCTb IBW)KMMOTO MMYILeCTBa BO3pOCia, OFHAKO
NapTUKYJSAPHOE [IPaBO OCTABJAJIO IPEMMYLIeCTBEHHOe 3HaYeHue 3a He-
IOBYOKUMBIM uMyiecTBoM. ITo MHenuto O. T'mpke, jvinb BIusHAE pUM-
CKOTO IIpaBa CMAMYWIO Pa3InyuusA MEX/y PeryJupoBaHUeM ABMXUMOIO U
HeJBYOKAMOTrO UMyllecTBa. TeM He MeHee HOPMBI, [TOCBSLIeHHbIe ITOHSA-
THIO BelllW, CKOpee COZiep)XaT 0COOEHHOCTH PeryiMpoBaHUS KaXZOro U3
STUX BUOB Belllel, 4eM 00IIIve 0JI0KeHs.

B xoneuHo#t penakuuu I'TY He comepuTcs onpezeseHUs HeBIKU-
MBIX Belllell, ¥ caM TePMUH «HeJIBIKMMBIe Bemus> (unbewegliche Sachen)
He BCTpedYaeTcsa B HOPMax, IOCBALIEHHBIX NOHATUIO Bewu: [TY memur
BeIM Ha «3eMeslbHble y4acTkU» (Grundstiicke) u «JBrXuMBble Belu»
(bewegliche Sachen). B IlepBoM mpoekte ITY cozmepxkanach HOpMa,
OllpefiesiAIomas], 4YT0 <«HEe/BIKVMBIMU BellaMU ABJAIOTCA 3eMeJIbHbIe
y4yacTku. [Ipennucanus, Kacaromuecss 3eMeJIbHBIX Y4aCTKOB, UMEIOT CO-
OTBETCTBYIOIIee IeMICTBYE Ha NpaBa, KOTOPbIe MOTYT COZlepXXaThbCsA B JIU-
cTe nmo3emenbHoU KHUTK» (§ 781 IlepBoro nmpoekta I'TY)>.

W3 okoHuaTesbHOro mpoekta I'TY 310 moJoKeHKe GbIIO0 UCKITIOUEHO
KakK camo co6o¥i pa3ymeroliieecs, TeM 6oJiee 4TO U B CAMOM IIEPBOM IIPO-
eKTe WCMOJIb30BaJICA B [ajbHeNIIeM W3JI0KeHUN MMeHHO TepMUH <«3e-
MeJIbHBIe Y9aCTK/»>, a He CIOBOCOYEeTaHNe «HeIBIKAMBIE Bell».

Ecnu xnaccudukanus Bemeil Ha JBIDKMMbIE U HEJIBIKMMBIE MIMeeT
oblee 3HayeHue, TO KiaccUpUKALUs HAa 3aMeHVMble U He3aMeHUMbIe

! Dernburg H. Das Sachenrecht des Deutschen Reichs und Preufiens. Halle, 1908. S. 27.

2 Gierke O. von. Deutsches Privatrecht. Bd. 2. Leipzig, 1905. S. 6.

3 «Unbewegliche Sachen sind die Grundstiicke. Auf Berechtigungen, welche ein Blatt
im Grundbuche erhalten konnen, finden die auf Grundstiicke sich beziehenden

Vorschriften entsprechende Anwendung» (Entwurf eines biirgerlichen Gesetzbuches
fiir das Deutsche Reich. Erste Leistung. Berlin, 1888. S.177).
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BelIM ¥ Ha MoTpebiisieMble ¥ HeroTpebJisieMble MMeeT 3HaYeHUe JIMNIb
77151 06513aTeIbCTBEHHOTO MIPaBa M OTHOCUTCS JIUIIB K IBY)KMMBIM BeIlaM.
CoOTBeTCTBEHHO, 3aMeHVMbIMY NIPU3HAIOTCA Te JBUXVMBbIE Bellll, KOTO-
pble MOTYT ObITH OMpesiesieHbl YKCIOM, Mepoio win BecoM (§ 91 ITY), a
noTpebisieMbIMU — Te JBY)KMMbIE BEIlY, Ybe IIeJIeBOe MCIOIb30BaHIEe
3aKJII0YaeTcs MIMeHHO B oTpebsieHny u otuyxaeHuu (§ 92 ITY).

OTtpenbHOE MecTO B HOopMax ITV, kacalomuxcs NMOHATHAS By, 3a-
HUMaeT MOHATHe IJI0JI0B Belliell ¥ 0XOZ0B. B HOpMax o miofax MOXHO
BBIZICJIUTh CJIEAYIOLUIYI0 CUCTeMy: ILIOABI HElOCPeACTBEHHO W3 Bellew,
IOl HeMTOCPeZICTBEHHO U3 NpaB, ONOCPe/JOBaHHbIe IITIO/bI U3 Bellled 1
npas (§ 99 ITY), a Takxe 0cobbIi BUJ M10J0B — Aoxozbl (§ 100 I'TY),
U B 3aKJIIOYeHVe — HODMBI, PeryJHpyolye ojly4eHne 008 U IpaBa
nui, noaydaromux miozsl (§ 101, 102 I'TY). Ilo cpaBHeHuU!O ¢ TpaguLu-
OHHBIM HEMELIKUM IIPeZCTaBIeHreM O IUI0Jax, a TaKkxe ¢ Hopmamu IIpyc-
CKOTO BCeOOIIero 3eMCKOro IpaBa, KOTOpble MOHUMAIM TOJ IUIOAMU
VIMEHHO BellH, IPOM3BO/SAINECS eCTeCTBEHHBIM 00pa30M U3 Belleld, JaH-
HOe MOHATHe 3HaYUTeNbHO mupe’.

CornacHo § 99 ITY nmnonsl HeMOCpeACTBEHHO U3 Bellieid — 3TO Ipo-
AYKTHI U3 Belel, a TakXe MPOJYKTHI, OJy4aeMble epepaboOTKOMN: Ha-
npumep, Topd, poAHUKOBASA BOZA, Yyrosb U T.A.2 Bo BTopoM ciydae ycra-
HOBJIEHa JIOBOJILHO TOHKAs TPaHb MeXJy IUIOJOM M KOHEYHBIM IIpO-
AYKTOM TIepepaboTKH, SABJIAIIINMCSA YXe CaMOCTOATENbHON Belblo,
B JaHHOM CJIy4ae 3TOT IIPOAYKT ABJAETCA IJIOZAOM 0 TeX I0p, [OKa Iep-
BOHA4aJbHas Belllb ero CofepXUT’. OnpesieA0IUM 371eCh ABIACTCS TO,
YTO I10JIy4aeMO U3 Bellld COOTBETCTBEHHO ee Ha3Ha4yeHUI0. YTo KacaeTcs
OIIOCPe/IOBaHHbIX IUIOLOB U3 Bellled, TO 3TO KOMIIEHCALUsA 3a I03BoJie-
HUe KCII0JIb30BaHMU BeIM B COOTBETCTBUY C KAKUM-JIOO0 IPaBOOTHOLIIe-
HMeM: HallpuMep, IJIaTa 3a apeHay win HaeM. JIoXoZbl Xe — 3TO TaKue
IUIO/IbI, KOTOPBIe IIOMUMO TOTO, YTO M0JIy4aeMbl B IIpoLiecce UCI0JIb30Ba-
HUS Belly, 06J1aZla0T TaK)Ke CBOMCTBOM SKOHOMUYECKO BBITO/IBL.

O603Ha4eHNe MOHATHUA IJIOZIOB Ba)XXHO He TOJIbKO B KOHTEKCTe 0053a-
TeJIbCTBEHHOT'O [IPaBa, I7ie MJIOALI ABJIATCA Pe3yIbTaToM CZeJI0K, HO U B
006J1aCTH BEIHOTO TpaBa, HapyUMep, IPY PelIeHuH BOIPOca, KOMY Ipu-
Ha/JIeXXUT IIPaBO COOCTBEHHOCTH HA IIJIOZIbI 3eMEeJIbHOTO YYacTKa.

Wrak, nmonarue sewy B I'TY MOXHO 0XapaKTepu30BaTh CJIeAyIOILUMU
HIOJIOKeHUSAMHU:

! Das Biirgerliche Gesetzbuch mit besonderer Beriicksichtigung der Rechtsprechung des
Reichsgerichts und des Bundeshofes. Bd. 1. Berlin, 1982. § 99.

2 Juris Praxiskommentar BGB. Bd.1. Saarbriicken, 2010. S. 406.
3 RGV.29.06.1909 - 483/08 III - RG JW 1909, 451.
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KJ1t0ueBbIM /17151 BEIU SIBJISIETCS TeJIeCHOCTb, BO3MOXKHOCTb OCY-
LIIECTBJIATH KaK IPaBOBOe, TaK U GpU3NIeCKOe FOCIIO/ICTBO.

Belib MOXeT COCTOATh M3 HECKOJIbKUX 4acTeid, BBIIENSAIOTCS Cy-
IIeCTBeHHbIe YaCTH ¥ HeCyllecTBeHHble. Ha cylecTBeHHbIe 4a-
CTH JIENCTBYET TO Ke MPaBO, KOTOPOE JIeHCTBYeT Ha BCIO Belllb B
11eJI0M, ¥ X HEBO3MO)KHO OT/IeJIUTh OT 001Ieit Bemu 6e3 yiepoa
JUIS1 CYLIHOCTH Belly UK ee 4acTu. Ha HecylecBeHHbIe aCTH MO-
XeT PacIpoCTPaHATHCS Kak IpaBo, JeCTBYIONIee Ha BCIO Belllb,
TaK 1 060c06JIeHHOE TIPABO.

Baxueiimei knaccudukarnyeil Belei, cTosmed B OCHOBE BCEro
BEIL[HOTO TIPaBa, SIBJISIETCsI IeJIeHNe UX Ha IBMXKUMBIE 1 He/IBUKH-
MBble, IPY 3TOM TePMHUH <«HeJBMXKUMble Belu» ['TY He ucnonb3y-
€T, 3aMeHIl ero Ha CIOBOCOYETAHME «3eMeJIbHbIe YIaCTKU».
Kpome 37010, Belly JesTCs Ha 3aMeHIMble 1 He3aMeHUMBIe, T10-
TpebisieMble U HeroTpebisieMble, OCHOBHBIE BeLN M PUHA/ITIeX-
HOCTb.

T[IpuHA/JIE)XHOCTh MOXKET CYIeCTBOBATh TOJBKO /ISl ABMKUMBIX
Belllel], TPA 3TOM OHA He SIBJISIeTCS COCTABHOU YacThbI0 OCHOBHOM
BEIlM U B TPAXAAHCKOM 000pOTe PeryaupyeTcsi Kak caMoCTOs-
TeJIbHAasI BElllb.

Kpome TOro, cymecTByeT ocoGblil KPyT MpeJMeTOB, He SIBIAIO-
IIMXCS HY YaCThIO BEIIY, HM CAMOCTOSITEIbHOM BEIbIO, 8 UMEHHO:
TUIO/IbI ¥, KaK OCOOBIi BUJI TIJIOZIOB, IOXO/bI — TUIOABI, TIPUHOCS-
111ie 95KOHOMUYECKYIO BBITOZY.

[ToHsTHE BellX UMeeT 3HAUeHHe He TOJBKO ISl BeMIHOTO [paBa,
HO U /i1l 0653aTeIbCTBEHHOTO, U JUIS1 BCETO TPaXKAaHCKOTO Ipa-
Ba. OziHaKo B HanboJee TeCHOM CBSA3M MOHATHE Belly HAXOUTCH,
eCTeCTBEHHO, C BEIIHbIM PaBoM. He ciy4aiiHO B iepBOM POEKTe
I'TY noHsATHe Bely ObITIO U3/I0XEHO B 00IIel YaCTH KHUTY O Belll-
HBIX MPaBax.

Belp Kak OpUAMYecKas Kateropus Apisercs QyHAaMeHTOM /Ui
MOHATHI BCeX BELIHBIX IIPaB, a NMOHATHE IPaBa COOGCTBEHHOCTH
717151 BELIIHOTO MTpaBa SIBJISIETCSI BePXOBHBIM MOHATHEM B TOM CMBIC-
Jie, YTO BCe OCTaJIbHbIE BelllHbie PaBa TeM WM WHbIM 00pa3om
BKJIIOYAIOTCS B 00beM mpaBa cobcTBeHHOCTH. [IpaBo cOGCTBEHHO-
CTM — 3TO COYeTaHHe MPABOBOTO U HAKTUIECKOTO BEPXOBEHCTBA
HaJ| BellbIo'.

1

Dernburg H. Das Sachenrecht des Deutschen Reichs und Preuflens. Halle, 1908. S. 229.
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Kak u MHorue npyrue nonstus B I'TY, noHsATHe mpaBa cOOCTBEHHOCTH
onupaercs Ha iBa GpyHIaMeHTa: COBCTBEHHO PHMCKOe TIPaBO U HeMelKoe
MapTUKYJISPHOe MPaBo, HO SABJIAETCA CI0KHOU KOHCTPYKLKel, He COBIa-
farorei o o6beMy HU C OJHUM U3 HUX. VI3HavaibHO TMPaBO COOCTBEH-
HOCTH 0003HA4ajoCh JIATUHCKUMHU TepMuHamu dominium, proprietas,
proprium. Hemernxue tepmuns! Eigenschaft u Eigentum BrnepBsie nossu-
nuch TosbKo B XIII Beke!.

ITo MHeHUIO OTZeNbHBIX aBTOPOB, ITIABHOE OTJIMYMe NCKOHHO HeMell-
KOTO IIpaBa COOCTBEHHOCTH OT PUMCKOTO 3aKJIF0YAeTCs B TOM, YTO B PUM-
CKOM IpaBe MPaBO COOCTBEHHOCTH ObLIO HeorpaHmueHHbIM?. Ha Moii
B3IJIAAZI, TAKOE KaTeropudeckoe yTBepxk/JeHre He YIYUThIBaeT CJe/yIolero.
HeBxJitoyeHre pUMIISIHAMU B TIOHATHE COOCTBEHHOCTH OTPaHUYeHHI 3a-
KOHOM HJIY TIPaBaMU TPETHUX JIUII He SIBJIsIeTcs1 6e3yCIOBHBIM CBHETENb-
CTBOM HeOTPaHWYeHHOCTH IpaBa COOCTBEHHOCTH, CKOpee TaKKe OrpaHu-
YeHHs M0/[pa3yMeBaJIUCh KaK caMo coO0¥ pa3yMelolyecs..

CrapoHeMelKOe TIOHSTHE IpaBa COGCTBEHHOCTH XapaKTepusyeT To,
4TO OHO Pa3BMBAJIOCh HAa OCHOBe JIEHHOrO mpasa’. IIpaBo coGCTBEHHO-
CTH TIPEBOCXOZIJIO B JAHHOM CJTy4ae APYyrve BellHble IPaBa He KaK IPaBo
MHOTO BHJa, a Kak obJazmaromee 60mbim o0bemoM. Hemelkoe mpaBo
COOCTBEHHOCTH He TOJIbKO BBICTYIAJNIO KaK COBOKYIHOCTb BCEX BO3MOX-
HBIX TOCIO/ICTB HaJ BeIIbl0, HO U KaK TOCIOZCTBO MyOJIUYHOTO BHUA®,
OXBaTbhIBalOllee BCe BO3MOXKHbIe OTHOIIEHUS — HKOHOMHUYecKue, COLU-
aJbHbIe, IPaBOBbIe. BMecTe ¢ TeM HeMeIKoe IPaBO COOCTBEHHOCTU HECTIO
B cebe M3HAYAJIbHO OIPaHUYEHUs ¥ BKJIIOYAJIO B 6 He TOJIBKO MOJIHO-
MOuMs, HO W 00S3aHHOCTM BO BCEX BH/AX OTHOIIEHWH, KacCarOIIMXCS
Bemy. Kpome TOro, Hemenxoe NpPaBO COOCTBEHHOCTH HMeJO CBOUM
00BEKTOM He TOJIBKO TeJlecHble NpeZMeThbl, HO ¥ NpaBa, B TeX CIy4Yasx,
I7ie OHO pa3BmJIoCh u3 Gewere. HakoHell, HeMel[KOe NIPaBO PH3HABAJIO
paszieJIeHHOe IPaBO COOCTBEHHOCTH ¥ OOIIMHHOE IIPaBO COOCTBEHHOCTH®.

B xyaccuyeckoM pUMCKOM IIpaBe OTCYTCTBOBAJIO YeTKOe olpesiesieHre
mpaBa COOGCTBEHHOCTH, OZHAKO U3 TOJIOXKEHUIT 0 MpHOOpeTeHN: MpaBa
COOCTBEHHOCTH W €r0 3allUTe MOXXHO BBIJEJIUTb OIMOPHbIE MOMEHTHI

! Hiibner R. Grundziige des deutschen Privatrechts. Leipzig, 1969. S. 242.

2 Ibidem. S. 245. Cwm. Taxxe: Endemann F. Lehrbuch des Biirgerlichen Rechts. Berlin,
1905, S. 433.

3 Gierke O. von. Deutsches Privatrecht. Bd. 2. Leipzig, 1905. S. 354.
4 Ibidem. S. 356.
5 Endemann F. Lehrbuch des Biirgerlichen Rechts. Berlin, 1905. S. 442.
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TnpaBa COOCTBEHHOCTH B PUMCKOM IIpaBe. Tak, npy nepenade Bemy Obiia
Ba)XKHA BOJI1 COOCTBEHHUKA IepefaTh Bellb!, pocTas mepeziada CUUTaA-
Jlach HeJIOCTaTOYHOH AN TepeHeceHUs paBa COOCTBEHHOCTH, HEOOXO-
AuMO OBUIO 3aKOHHOE OCHOBAHME, a 3HAYUT, BOJIeN3bsABIeHne?. [1py 3ToM
0c060 O0roBapuBajIOCh, YTO IPOCTON BOJIM COOCTBEHHHUKA NepesiaTh ObLI0
NOCTaTOYHO /71 MIPU3HAHUA Tepefiayd 3aKOHHOW: HallpuMep, B Ciydae,
KOI7ia Belllb y)Ke HaXOAWach B pyKax zApyroro yauna’. To ecTs 74 me-
penayy npaBa cOOCTBEHHOCTH He0OXOAMMO ObLIO IepesiaTh KaK IpaBo-
BOe, TaK M (aKTU4ecKoe BEPXOBEHCTBO, IIPH 3TOM Iepenada pakTude-
CKOTO BEPXOBEHCTBA He fABJIJIACh HEOOXOAUMOIL: HanpuMep, B CIydasx,
KOT/ia JIMIIO, KOTOPOMY Ilepe/iaBajioch paBo COOCTBEHHOCTH, yxe 0bJa-
nano $paKTHYeCKO! BIACTHIO HAJl Bel[bI0 B KauecTBe Biajiesibla. UTo xe
KacaeTcs 3alUThl BELHOTO 11paBa, TO IPY BJIaeHNUH BEllbI0 JUL0 UMeJIo
3amuUTy OT 3axBaTa (exeptionem aut ammittentes), a mpu yTpare Biaze-
HUS — WCK O Bo3Bpare’. [I0 MHEHHMIO HEMeIKOro mpaBoBesia Vloraxua
Tacce, GpakTHUeckoe 1 IOPUANYECKOe NMOHATHe cobcTBeHHOCTH Eigentum
aHAJIOTUYHO PUMCKOMY TepMuHYy dominium B eTro ByJIbrapHOM CMBICITIE.

[ToHsTHe mpaBa cO6CTBEHHOCTH B ['€pMaHCKOM IPak/JaHCKOM YJIOKe-
HUM BKJIIOYaeT B ce0s 1Ba CyObeKTHBHBIX 3JIeMeHTa: CyObeKTUBHOE OT-
HOILIEHe K Bellld, OXBaThIBalollee BCe IIPaBOMOYM s, BO3MOXHBIE B Belll-
HOM TIpaBe, U CyObeKTUBHOE OTHOIIeHUe K MPaBy APYIUX JUL — yCTpa-
HATH BCeX APYTUX JIOZeH OT BO3/eliCTBUA Ha Belllb U He HapyLlaTh IpaB
TPETbUX JIUI U 3aKOHA.

IOnuyc BapoH Bblfesiss NO3UTUBHBIE Y HEraTUBHbIE CTOPOHBI IIpaBa
cOOCTBEHHOCTH B I'epPMaHCKOM IIpaBe, IOHMUMas PACIOpSIKEHUe Bellbio
II0 CBOEMY YCMOTPEHUIO B Ka4eCTBe IO3UTUBHOM CTOPOHBI, a yCTPaHeHHe
IPYTUX OT BO3/Ie}ICTBUSA Ha Belllb — HeraTUBHOK®.

HeBepHo cBOAWUTH MOHSATHE TIpaBa coOcTBeHHOCTH K § 903. B HeM me-
PeUMCIIAIOTCS BaKHeMHIIMe 4epThl IpaBa COOCTBEHHOCTH, XapaKTepHU3yo-
1[1e ero KaK IIpaBO BePXOBHOE OTHOCUTEJIbHO BCEX BelHbIX IIPaB, HO He
TpeJNPUHIMAETCS TOBITKY ZIaTh KaKoe-JIM00 oIpe/iesieHre MpaBy co0-
CTBeHHOCTHU. B oTimume oT mono6Hoi HOopMbl IlepBoro mpoekra ITY,
§ 903 OKOHYATENBLHOIO €r0 BapUaHTA yKasblBaeT HA OIPaHUYEHUA CBO-

! Dig. 41.19.§3.

2 Dig. 41.1.31

5 Dig. 41.1.9.§5.

¢+  Dig. 411 52.

5 HasseJ. C. Rheinisches Museum fuer Jurisprudenz. Bonn, 1827. S. 87.
¢ Baron]. Pandekten. Leipzig, 1885. S. 214.
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6ozbl yeMoTpeHusi cobcTBeHHuKa. Tak, eciv B § 848 IlepBoro mpoekTa
yJIOXeHHsI TIPaBOMOYMe COOCTBEHHMKA ONMCAHO BBIPaKeHHEM: «obpa-
IIaThCS C BEIIbI0 TI0 CBOEMY IPOM3BOJY U pacnopsikatbes eio»! (nach
Willkiir), To B KOHEYHO# pefaKIuM 3TO 3BYYUT KakK: <«0OpaIaThCs
C BeIbI0 110 cBoeMy ycMoTpeHHo» (nach Belieben). ®opmynuposka rpa-
HUL] 5TOTO [IpaBOMOYMSA TaKxe pa3nnyHa. B § 848 Ilepsoro npoexra [TY
OHM 0003HAYeHBbI CIOBAMU: <IIOKA He YCTaHOBJIEHBI 3aKOHOM WJIU TIpa-
BaMU TPeTbUX JIAL] OTPaHUYeHuUs 3TOro npasa». B § 903 okoHuaTeIbHOrO
BapuaHTta [TY rpaHuI(bl IPAaBOMOYMS COOCTBEHHUKA OMpe/ieieHbl CJI0-
BaMU: «II0OKA 3TO He NMPOTUBOPEYUT 3aKOHY WUJIM IpaBaM TPEeThUX JIUL».
ITocnenHAsA mupe Mo o6beMy: B TO BpeMs Kak GOPMYJIMPOBKA NEPBOTO
npoekta I'TY TpebyeT KOHKPETHOrO yKa3aHWs Ha OTpaHWYeHHe MpaBa
coOCcTBeHHOCTH, GOPMYIHPOBKA €r0 OKOHYATEebHOTO TeKCTa Mpeznosa-
raeT B L|eJIOM COOTBETCTBYE JIeHICTBUII COOCTBEHHUKA IO PACIOPSIKEHUIO
CBOEH BellbI0 JIFOOIM HOPMaM 3aKOHA U BCeM IIPaBaM TPEThUX JIMII.

Eme ofiHO orpaHu4YeHye IpaBa COOCTBEHHOCTH, He TIPelyCMOTPEHHOe
TIePBBIM POEKTOM, 3TO TaK Ha3biBaeMoe PaBo HeobxoauMocTH (§ 904).
CoOCTBEHHMK He BIIpaBe 3alPeTUTh BO3/IeHCTBIE Ha Belllb, €CIU OHO He-
00XOAMMO 71 TIpefjoTBpaleH)s elle OOJIbIIETO Bpeaa, 4eM TOT, KOTO-
pblii IPUYMHUAT BO3/IEMICTBYE HA €ro Belllb, HO MOXeT TpeboBaTh BO3Me-
IeHUs BpeJia, IPUYMHEHHOTO BO3/IeCTBHEM Ha ero Belllb.

OrpaHWYeHHs] TpaBa COOCTBEHHOCTH MOXHO KJacCHQHUIMPOBATh
KaK MyOJMYHO-TIPaBOBble M YaCTHONPABOBLIE. [lepBble 3alMIIAIOT 06-
I[1ie NHTepechl, BTOpble — MHTepechl KOHKPeTHBIX JIUL, HallpuMep, BJja-
fenblla, UK TaK HasbiBaeMoe <«mpaBo cocesa» (Nachbarrecht)?. Otro
T'MpKe BBbIZENSJI OTHOCUTEJbHO MNpaBa COOCTBEHHOCTH Ha 3eMeJIbHble
Y4aCTKH, C OAHOM CTOPOHBI, OrPaHUYeHHUs1, Kacalolecs paBa cCoOCTBeH-
HOCTH, C APYTOf — OrpaHNYeHus, Kacaouecs 00beKTa paBa COOCTBEH-
HoCTI®.

Hopwm, Kacaromuxcsi paBa COGCTBEHHOCTH Ha J0ObIe BEIly, OTHOCH-
TeJbHO HeMHOro. Kak ¥ BO BceM BeIHOM IIpaBe, 3aKOHOJATeNb OTAAeT
TNpeAnoYTeHrne 0COO0MY PeryJMpOBaHUIO He/IBIKMMBIX Bellleidl — 3e-
MeJIbHBIX y4aCTKOB. 3eMeJibHbIe yYaCTKM KaK 0COObIi BU[ Bellei fieii-

1 «Der Eigentiimer einer Sache hat das Recht, mit Ausschlissung Anderer nach Willkiir
mit der Sache zu verfahren und {iber dieselbe zu verfiigen, soweit nicht Beschrankun-
gen dieses Rechtes durch Gesetz oder durch Rechte Dritter begriindet sind> (Entwurf
eines biirgerlichen Gesetzbuches fiir das Deutsche Reich. Erste Leistung. Berlin, 1888.
S.194).

2 Dernburg H. Das Sachenrecht des Deutschen Reichs und Preufens. Halle, 1908. S. 244.
3 Gierke O. von. Deutsches Privatrecht. Bd. 2. Leipzig, 1905. S. 405.
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CTBUTEJILHO TPeOYIOT 3HAUMTENIbHOTO PEeryJIUpOBaHUs, YIUTBIBAsA, UYTO
¢daxTuyeckas BIACTb HAZ 3eMeJIbHBIM y4acTKOM MeHee O4YeBH[HA A
CTOpOHHero HabiozaTensi, yeM ¢aKTHYecKas BJAaCThb Haj JBMXKUMOM
Bellbi0. B CBSI3M ¢ 3TUM HEOOXOIMMO BBIIENUTh KPUTEPUH, IO KOTO-
PBIM MOXXHO OIpefieuTh, BO-TIePBbIX, YTO Belllb HAXOAUTCA B IPaBOBOU
1 (aKTU4ecKoi BIACTH COOCTBEHHMKA, a BO-BTOPBIX, YCTAHOBUTH IIPO-
CTPaHCTBEHHbIE PAMKHU 3TOM BIIACTH.

CornacHo § 905 ITY, npaBa cOOCTBEHHHMKA PaCIpOCTPAHSAITCA Ha
IPOCTPAHCTBO HaJZl IOBEPXHOCTBIO U IPOCTPAHCTBO MO 3eMiel. OfHaKO
BBICOTA U IJy6MHA 3TOTO MPOCTPAHCTBA OrPaHUYeHbI MHTEpPecoM C06-
cTBeHHUKa. [IpuMeuaTenbHO, YTO nepBblit poekT I'TY He cozmepxain Ta-
KOTO OrpaHMYeHHUs IPOCTPAHCTBA, KAK MHTepec COOCTBEHHNUKA, U 3TO ellje
pa3 CBUJETENbCTBYET B MOJIb3y 00LIell TeHIEHINN KOHEeYHO!H peaKuuu
[TY akieHTMpOBaTb BHUMaHME WMEHHO Ha OTPAaHUYEHUSAX MpaBa coO6-
CTBEHHOCTH.

Ecu rOBOPUTH O TaKOM CHenrpUIecKOM OrpaHUYEeHHHU IpaBa cob-
CTBEHHOCTH, KaK IIpaBO Cocesja, IPUMEHUMOM UCKJIIOUUTENIBHO JJIS 3€-
MeJIbHBIX y4aCTKOB, TO 37IeCh HAJIULIO TIPUOPHUTET MyOJINYHOTO MHTepeca,
a UIMEHHO, Pa3BUTHUA SKOHOMUKU. Bce omycTrMble BO3AENCTBYSA Ha CO-
CeIHMI yYacTOK CBA3aHbI MMEHHO C OCYyIIeCTBJeHHeM ITPOU3BOJICTBEH-
HOH JIeATeNbHOCTU: JONMYCTUMO IPOHMKHOBEHHe ra3oB, IIapoB, 3alaxa,
IbIMa, KONOTH, TeIUlad, LIIYMOB, COTPSCEHHS U APYIUX MOZOOHBIX BO3-
IeMCTBUI, ec/ii OHU He UMeIOT BJIMsAHMUe Ha [T0JIb30BaHUe YYaCcTKOM, WX
BO3/IEIICTBIE HECYIeCTBEHHO, JTUO0 eC/Ii OHO TPOUCXOZUT BCIEACTBUE
TAKOr'0 NOJIb30BaHUA COCEJHUM y4aCTKOM, KOTOPOE SIBJISIETCS TPaJULIU-
OHHBIM s MecTHOCTH (§ 906). Kpome TOro, coGCTBEHHHMK COCETHEro
y4acTKa He MOXXeT Cpe3aTh WU NOTPe6OBaTh YCTPAHUTh KOPHH U BETBY,
IPOHUKININE C COCEJHETO y4acTKa, eCd OHM He MelaloT M0JIb30BaHUI0
ero yyactkoMm (§ 910). ITpu 1o6pocoBecTHON omubKe COOCTBEHHUKA CO-
CeZHero ydvacTKa, 3aCTPOMBINEr0 4YacTh y4acTKa, COOCTBEHHHK TaKKe
OrpaHHYeH B CBOEM IIpaBe MCKIIIOUUTD UyKOe BO3JeliCTBUe: BCe, YTO MO-
eT czie1laTb COOCTBEHHUK Y4YacCTKa, YbM TPaHULbI ObUIM HAapYIIEHBbI, 3TO
BCETro JIAIIb 3aBUTh BO3paXkeHNe BO BpeMs HapylleHus WM Cpa3y 1ocyie
HETO, HO JIaXKe B 3TOM CJIyyae CTPOeHUe He TOJJIEXUT CHOCY U COOCTBEH-
HUK JIMIIb [IOJIy4YaeT PeHTy 3a Hee, TUO0 NOTPeOOBaTh BLIKYIA 3aCTPOEH-
HOTO y4acTKa.

Kpome Toro, HanpsiMyo 13 puMckoro npasa B I'TY ObLIM nepeHeceHbl
HOPMBI O IpaBe POX0/ia, a UIMEHHO: IPaBO COOCTBEHHMKA Y4acTKa, JI-
IIIEHHOTO COOBIeH s € MyOJIUYHON OPOTOii, HEOGXOIUMOIA /IJIst ero UC-
TMOJIb30BaHUS, MOTPeOOBaTh OT coceliedl JOMYCTUTh MCIOJIb30BAHME UX
YYaCTKOB C IeJIbI0 YCTaHOBJIeHHs Takoro coobienus (§ 917). B ITY
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OTpaHMYEHO ¥ MPaBO COOCTBEHHMKA BOCCTAHOBHUTH B MOJHOM 0ObeMe
dakTHUUeCcKyIO BIACTh HaJ| BELIbIO: COOCTBEHHUK He MOXeT OTpeboBaTh
BbIZIauy Bellld OT BJIafieJIblia, ecyiy [OCJIeIHN MMeeT IIPaBo BJafileHus 110
OTHOIIEHUIO K CO6CTBeHHUKY (§ 986).

DTU OrpaHUYeHUs KAacaloTCs IPAaBOMOYMS COOCTBEHHHKA yCTPAHATh
BCeX MHBIX JIMII OT BO3/IeHCTBYA Ha Belllb, KOTOPO OH 06J1a/jaeT Ha paBe
cobcrBenHocTu. ITY mpenycMOTpesio ¥ OrpaHuYeHre MPaBoOMOYHs CO6-
CTBEHHMKA 00pamaThbCsl C BeIIbI0 COIJIaCHO CBOeMy ycMoTpeHHI0. Co6-
CTBEHHHK COCEJJHEr0 y4acTKa MMeeT IIpaBo NOTpeOoBaTh 3ampeTa Ha BO3-
BeJleHHe COOPYKeHWH Ha cocefHMX ydacTkax (§ 907), yrayGienus 3e-
MesbHOro y4actka (§ 909) u mpembsBUTH COOCTBEHHHMKY COCETHEro
y4JacTka TpeGOBaHMe NPeJJOTBPATUTh Pa3pylLieHre CTPOEHUS WU COOpY-
xenus (§ 908) B ciydasix, eciv Bce 3TO MOXKeT MOBJIeYb 3a C000ii Heo-
IyCTUMOE BO3/IeliCTBYE Ha ero y4acToK.

Bonpoc nproGpeTeHust npaBa COOCTBEHHOCTH TaKXe PeryIHpyercs
B I'TY oTAenbHO /i HeJIBKUMBIX Belilel (r7ie HeoOXOUMBbI cOTJianie-
HUe O Iepefiade IpaBa COOCTBEHHOCTH M COOTBETCTBYIOIIAsl PETHCTpa-
1K) ¥ A7 ABMKUMbIX. Cloco60B MpruoGpeTeHust mpaBa cOOCTBEHHOCTH
Ha JIBI)KMMBIE Bellly 3HAUUTeNbHO Oosbine. Cpeny HUX: mepezava (He-
00X0MMO corJialeHye o Tepeziade U Nocjeayomas nepeaaya pakTude-
CKOWi BJIACTU Hall BEIllbI0), MpUoOpeTeHre B CBSI3U C MPHOOpeTaTesbHOM
JIaBHOCTBIO, COeIMHEHHe (C 3eMeJIbHBIM YYacTKOM JIMOO C ABMKUMOIL Be-
IbI0), KOTOPOe NoJpasyMeBaeT, YTO Belllb CTAHOBUTCA CyLeCTBEHHOH
COCTAaBHOW YaCThIO PYrOM Bellld, CMellleHVe, IpA KOTOPOM Belly He Te-
PAIOT CBOEH CaMOCTOATENIBbHOCTH, HO CMeIIaHbl WM CJIUThI TaKMM 06pa-
30M, YTO CTaly HepasJeluMbl, IepepaboTKa (M3rOTOBJIEHHE U3 OJHOTO
WA HEeCKOJbKUX MAaTepuajoB HOBOW [BMXMMOH BellW), NPUCBOEHUe
(mprobGpeTeHue mpaBa COOCTBEHHOCTH HAa OECXO3HYIO Belllb), HAaXOZKa
(paBo cOGCTBEHHOCTH PHOOPETAeTCs 10 UCTeYeHUH LIEeCTH MeCSLEeB C
MOMEHTa YBeZOMJIEHHsI COOTBETCTBYIOLEr0 OpraHa, IIPYU BbIIIOJHEHUH
OCTaJIbHBIX YCI0BUM). OT/ieIbHbIN 00BEKT, Ha KOTOPBIA MOKHO MPUOG-
pecTH 1mpaBo COOCTBEHHOCTH, — 3TO IJIOABI BelllW, HaXO/sAMIeNcs B c06-
CTBEHHOCTH JI0O0 B 106POCOBECTHOM BJIa/ieHUH. B JTaHHOM Cilydae mpaBo
cOOCTBEHHOCTH IPUOOPETAeTCs C MOMEHTA OT/eNIeHUs OT BelllH.

OnvH M3 HEMHOTMX BOIIPOCOB, KoTopble ITVY perynupyer eauHO-
00pa3HO IS IBIDKMMBIX Belllell U 3eMeJIbHBIX YYaCTKOB, — 3TO BOIPOC
o01elt coGCTBEHHOCTH. B MCKOHHOM HeMeLKOM IIpaBe B CBS3U C Pa3BH-
TreM (eosiaIbHBIX OTHOLIEHUI Ha OZIHY U TY e Belllb CyIeCTBOBAJIO He-
CKOJIbKO TIpaB COGCTBEHHOCTH, CAMOCTOSITENIbHBIX OTHOCHTENIBHO APYT
Zpyra, 3T0 OBITIO CBA33aHO C TEM, 4TO Belllb BHICTYIAja COOCTBEHHOCTHIO
B PasHbIX 00JIACTSAX OOIIeCTBEHHBIX OTHOLIEHHWH COBEpLIEHHO He3aBH-
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CMMO OT CBOETO MPaBOBOrO KayecTBa B /Ipyroil obiactu. B cBoio odve-
penb, IJI0CCaTOPhI NPUBHECTU B PUMCKOE IIPABO y4YeHHe O IBOWCTBEH-
HOM mpaBe coOcTBeHHOCTH: dominium directum m dominium utile. ITo
CBOEH CyTH 3TO OBIJIO coueTaHue MPaBOBOM BJiacTH U dakThueckoii. Ha
HeMelIKO} 10YBe 3TO paszieJleHue NMPHoOpeso XapakTep pasziesieHUs Ha
BbICIIyI0 cobcTBeHHOCTH (Obereigentum) u Hu3IIyI0 COGCTBEHHOCTD
(Untereigentum). B cBs31 ¢ OrpOMHBIM 3HaYeHHEM OOIIMHBI B Cpe/THEBe-
KOBOM 0011jecTBe OOJIBIIIOe PACIPOCTPaHeH e B HEM MOJIyYrIa OOIIMHHASA
cOGCTBEHHOCTB!, OZIHAKO BCJIE/ICTBHE BIIMSHUSA PUMCKOTO MpaBa, IPOHH-
3aHHOTO /[yXOM MH/IMBU/IyaJIM3Ma, BO3HUKJIM IIPOTUBOPEYHs B IPABOBOM
cTaTyce KOJIJIEKTMBHOI'O COOCTBEHHUKA. DTH IPOTHBOpPeYUs ObUIM yCTpa-
HeHbl Jniib B XIX Beke yepe3 MOHATHE «COOCTBEHHOCTH OOIIeH PyKu»
(Eigentum zur gesamten Hand). B ITY coBMecTHasi cCOGCTBEHHOCTb Jie-
nuTCA Ha JloneByro coberBeHHOCTh (§ 1008) M cobcTBeHHOCTH O6IIei
pyku (§ 705-740, § 14151482, § 1483-1518). CoGCTBEHHOCTD OB
PyKH perynupyercs B HopMmax ITY, Kacaromuxcs UMyIiecTBa OOILIeCTs,
MIMYII[eCTBa CYNPYroB ¥ B HEKOTOPBIX APYrUX ciydasx. OHAKO B paszesne
BEI[HOrO IIpaBa COZEPXKATCS TOJBKO HOPMBI, TOCBSAIIEHHbIE 0JIEBOY
cOOCTBEHHOCTH, XOTS 3TO NOHATHE Ha MOMEHT CO3/]aHHs 3TOTO TPaXKaaH-
CKOTO KOjieKca ObLIO 4y)X/I0 HeMeLKOMy npaBy?. KIto4eBbIM B perysu-
poBaHuu o611eit cobcTBeHHOCTH cTano B ITY orpaHuyeHue cocOOCTBEH-
HUKOB B IIPABOMOYHSX COOCTBEHHOCTH 110 OTHOLIEHHUIO IPYT K APYTY, Ha-
npuMep, B IipaBe TpeboBaHuUs BbiayM Bemu (§ 1011).

[ToHsTHe MpaBa COOCTBEHHOCTH JIOTUYHO BIUCHIBAETCS B OBIIYIO CU-
CTeMy MOHATUI BeIHOro npaBa ['epMaHCKOTro IPaXJAHCKOTO YIIOXKEHHS.
OHO OTpakaeT NyTb Pa3BUTHS BCEr0 HEMEIKOTO IPakKJaHCKOIo IIpaBa,
B KOTOPOM HHCTHTYThl PUMCKOTO IIpaBa, IIepeHeceHHble Ha HEeMEIKYIO
MOYBY, CJIMJINCh C WCKOHHO TI€PMAHCKMMH IPABOBBLIMH WHCTUTYTaMU
B OpraHuyeckoe Lesoe. M moHnMMaHue Belleil Kak MCKIIOUUTEIIBHO Tejec-
HBIX TIPeZIMETOB, U TIPe/iCTaBJIeHHe O IpaBe COOGCTBEHHOCTH KaK COBOKYII-
HOCTHU IIPAaBOBOTO BEPXOBEHCTBA U (paKTUUECKOH BIACTU HAJl BEIbI0 He
ABJIAIOTCS MCKYCCTBEHHO CO3ZIaHHBIMU KOHCTPYKIHMSMU: OHU Pa3BUBA-
JIMCh BMECTe C M3MeHeHHeM OOLIeCTBEeHHbIX U 3KOHOMHYECKUX OTHO-
nreHuid. IIpaBo COOCTBEHHOCTH MIMeeT CBOMM OOBEKTOM BeIl, TO eCTb
VIMEHHO TeJieCHble TPe/IMeThl, MOCKOJIbKY $aKTH4ecKas BlIacTb — Heob-
XOZMMBINA 3JIEMEHT MOHATHUSA NpaBa COOCTBEHHOCTH — MOJKET OCYIIEeCT-
BJIATHCSL UCKJIIOYMTEJILHO B OTHOILIEHUH TeJIeCHBIX mpenMeToB. OrpaHu-

! Gierke O. von. Deutsches Privatrecht. Bd. 2. Leipzig, 1905. S. 368—376.

2 Das Biirgerliche Gesetzbuch mit besonderer Beriicksichtigung der Rechtsprechung des
Reichsgerichts und des Bundeshofes. Bd. 1. Berlin, 1982. § 1008.
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4eHHs, COfieprKallnecsi B CaMOM TpaBe COOCTBEHHOCTH, XapaKTePHbI s
Hero Kak /Il YaCTHOIPABOBOI'O MHCTUTYTA. B yacTHOM IIpaBe He Cylie-
CTByeT abCOJIOTHOrO, HUYeM He OTPaHMYeHHOTO IpaBa, TaK KaK Heorpa-
HUYeHHOe TPaBO HEBO3MOXKHO MPeOCTaBUTh OoJiee YeM OJHOMY CyO'b-
eKTy. /IBa HeOrpaHMYEHHBIX IpaBa 00s3aTeNbHO BCTYNAT B KOHQIUKT.
ITpaBo xe MO CBOei CYIHOCTU NPU3BAHO IPeAOTBPAINATh KOHQIUKTEL
PerynupoBaHue KOHKpPETHBIX OrpaHUYeHUi, BKJIIOUEHHe UX B CaMo IO-
HATHe IPaBa COOCTBEHHOCTU — 3TO U €CTh Peanu3alys CyIHOCTH IIpaBa
B 3aKOHO/IaTeJIbCTBe.



